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Gemeinde Pforzen Landkreis Ostallgéu
Bebauungsplan Nr. 2 ,Ingenried - Kohlstattweg”, 1. Erweiterung gemaB § 13b BauGB

Satzung der Gemeinde Pforzen
for den Bebauungsplan Nr. 2 ,Ingenried — Kohlstattweg®,
1. Erweiterung gemafl § 13b BauGB

Aufgrund

* der 88 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),

* des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO),

*  der Bayerischen Bauordnung (BayBQO),

* der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO),

*  der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanZV),

*  des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG),

*  des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG)

in der jeweils gultigen Fassung erlasst die Gemeinde Pforzen folgende Satzung:

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ingenried — Kohlstattweg”, 1. Erweiterung gem&B § 13b
BauGB liegt am nordéstlichen Rand des Pforzener Ortsteiles Ingenried, dstlich der bestehenden Bebauung

auf dem Grundstiick des Hauses mit der Hausnummer Kohlstattweg 15. Der raumliche Geltungsbereich er-
gibt sich aus der Bebauungsplanzeichnung.

Das Plangebiet beinhaltet die Grundsticke bzw. Teilflachen (TF) der Grundsticke mit den FI. Nrn. 93 (TF),

97 (TF) und 110/2 (TF), alle Gemarkung Ingenried. Das Plangebiet weist eine Gréfie von ca. 0,27 ha auf.

82 Bestandteile der Satzung

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ingenried — Kohlstattweg”, 1. Erweiterung geméf § 13b BauGB
besteht aus dem nachfolgenden textlichen Teil, dem zeichnerischen Teil mit textlichen Festsetzungen und den
Verfahrensvermerken (Bebauungsplanzeichnung im Mafistab 1 : 1000), jeweils in der Fassung vom
06.08.2018. Dem Bebauungsplan ist eine Begrindung, ebenfalls in der Fassung vom 06.08.2018, beige-
fugt.

83 Art der baulichen Nutzung

3.1 Das Bauland im réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als allgemeines Wohngebiet
(WA) im Sinne des § 4 BauNVO als qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB festgesetzt.

3.2 Unter Hinweis auf § 1 Abs. 6 BauNVO wird bestimmt, dass die gemaf3 § 4 Abs. 3 Ziffer 1, 2, 3, 4 und
5 ausnahmsweise zuléssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuléssig sind.

84 Maf} der baulichen Nutzun

4.1 Das Maf} der baulichen Nutzung wird im Allgemeinen Wohngebiet (WA) durch die Grundflache (GR),
die Zahl der Vollgeschosse und die Hhe der baulichen Anlagen bestimmt, siehe Planzeichnung und
Tabelle in § 8 Abs. 1 dieser Satzung. Die Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf angewendet
werden. Dariber hinaus sind Uberschreitungen dieser Regelung firr Nebenanlagen bis zu einer
Gesamtgrundfléche von 200m? zuldssig. Wasserdurchlassige Zufahrten und Beléige werden nicht
hinzugerechnet.

4.2 Die bauliche Nutzung ist insofern festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet nur Einzelhéuser mit
bis zu zwei Geschossen und einem Untergeschoss zugelassen sind.

4.3 Die in der Planzeichnung angegebenen Werte gelten als Obergrenze im Sinne des § 17 BauNVO.

85 Bauweise / Stellung der Gebdude / Grundsticksgréfie

5.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) gilt die offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO.
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Die Uberbaubare Fléche wird durch Baugrenzen bestimmt.
GemaB § 23 Abs. 3 BauNVO kann die Baugrenze um bis zu 1,50 m fir einzelne Gebdudeteile wie
beispielsweise Vordach, Dachiberstand, Lichtschacht, Treppenstufen u. dgl. Uberschritten werden.

In der Bebauungsplanzeichnung ist die Stellung der Gebéaude durch die eingetragene
Hauptgebduderichtung festgesetzi; fir untergeordnete Bauteile wie Quergiebel, Wiederkehr,
Dachgauben, Garagen und dgl. kann hiervon abgewichen werden.

Baugrundsticke mussen bei Einzelhdusern mindestens 600 m2 grof} sein.

§6 Garagen / Stellplétze / Nebengebéude

Garagen, Carports, Nebengebédude und Stellplétze dirfen auch auflerhalb der Baugrenzen errichtet
werden, jedoch nicht in den festgesetzten Grinflachen.

Stellplétze sind in ausreichender Anzahl auf dem jeweiligen Grundstiick zur Verfigung zu stellen. Pro
Wohneinheit (WE) sind mindestens zwei Stellplétze nachzuweisen. Sie missen jederzeit und einfach zu
erreichen sein. Die Eingangs- und Zufahrisbereiche sind deshalb als offene Hofrdume ohne
Einfriedung zur StraBe zu gestalten.

Garagen haben einen Abstand von 5,00 m zur Hinterkante Strafie einzuhalten.

§7 Grinordnung

Die nicht Uberbauten Fléchen der Baugrundstiicke sind in landschaftsgerechter Art und Weise mit
heimischen Gehdlzen gemaf der nachfolgenden Vorschlagsliste zu bepflanzen, zu begriinen und zu
unterhalten.

Im &stlichen Teil des Plangebietes ist eine Waldflédche mit Auflagen zur Bepflanzung eines gestuften
Waldrandes festgesetzt. Sie hat eine Breite in ost-westlicher Richtung von 30 m. In dieser Waldflache
gelten folgende Festsetzungen:

Aut einem Streifen von 10 m Breite am westlichen Rand der Waldflache ist ein gestufter Waldrand mit
Strauchern und Baumen Il. Ordnung anzulegen. Auf der Gbrigen Waldflache von 20 m sind stabile
Baumarten wie z. B. Weiltanne, Rotbuche, Eiche oder Bergahorn zu pflanzen. Dabei sind die
Vorgaben des Forstvermehrungsgutgesetzes zu beachten. Eine entsprechende dauverhafte Pflege des
wideraufgeforsteten Waldes ist zum Schutz des Gebdudes unabdingbar und der Wald ist in seiner
Flache zu erhalten.

Autf den Grundsticken sind pro 300 m? ein Baum der Wuchsklasse 2 oder zwei Obstbaume
(Halbstamm) zu pflanzen. Fur die Bepflanzung sollen heimische Gehélze verwendet werden.

Die in der Bebauungsplanzeichnung dargestellten und festgesetzten PlanzmaBinahmen sind zu
beachten, wobei sich die Standorte geringfigig (bis zu T m) verschieben kénnen.

Die Anpflanzung der privaten Griinflachen hat spétestens zwei Jahre nach Baubeginnanzeige des
Gebdudes zu erfolgen.

For die vorgenannten Eingrinungsmafinahmen kann aus der nachfolgenden Pflanzliste ausgewahlt
werden. Das Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG — ,*“) ist zu beachten:

Baume 1./2. Wuchsklasse
Mindestqualitat: 3 x v. H. 251 - 300 cm

Acer campestre - Feldahorn
Betula pendula - Birke*
Carpinus betulus - Hainbuche *
Prunus avium - Vogelkirsche*
Quercus robur - Stieleiche *
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Obstbaume Stréucher, Mindestqualitat: 2 x v. H. 60 —100 cm
Apfel Berner Rosenapfel
Klarapfel Cornus mas Kornelkirsche
James Grieve Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Glockenapfel Corylus avelana Haselnuss
Birmen: Clapps Liebling Ligustrum vulgare Liguster
Gellerts Butterbime Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Kirsche: Hedelfinger Prunus spinosa Schlehe
Zwetschge Wangenheims Frih Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Zusatzlich kommen standortgerechte Arten und Sorten von Wildstréuchern und Wildrosen in Betracht.

Aus naturschutztachlicher Sicht sollen fremdlandische Gehélze sowie rot- und gelblaubige bzw.
blaunadelige Gehélze innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen bleiben.

Samiliche Pflanzungen sind vom Grundstickseigentimer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor
Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzen sind umgehend zu ersetzen.

Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan beizulegen.

§8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Gestaltung der Gebéude
(8 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

Fur das Gebiet WA werden nachfolgende Bestimmungen getroffen:

Gebiet WH, max. | Dachneigung | Bauweise | Anzahl der Vollgeschosse | Firsthéhe, max.
WA 8,00m 25%=:28° E, o +u 10,00 m
Definition

E = Einzelhausbebauung

o = offene Bauweise

WH = Die Wandhdhe wird definiert: senkrechte Entfernung von der Oberkante des talseitigen na-
turlichen Geléndes bis Oberkante Dachhaut, gemessen in der Verldngerung der AuBenwand.

FH = Die Firsthohe wird definiert: senkrechte Entfernung von der Oberkante des talseitigen natirli-
chen Geléndes bis Oberkante First.
Hinweis: Das talseitige natirliche Geldnde ist der Durchschnitt des Geldndes auf der Talseite
des Gebdudes, gemessen an den dortigen zwei Fcken des Gebdudes.

lI+U= maximal zwei Geschosse mit zusétzlichem Untergeschoss.

For samiliche Gebéude sind nur gleichschenklige Satteldacher zuldssig. Erdgeschossige Anbauten
sind auch als Pult- und Flachdach zuldssig. Dachterrassen sind unzuldssig.

Untergeordnete Bauteile wie Quergiebel, Wiederkehr oder Garagen kénnen von der Hauptgebaude-
richtung abweichen. Dachaufbauten sind im Bereich des 2. Obergeschosses und nur ab einer Dach-
neigung von 25° Dachneigung zuldssig. Hierbei ist folgendes zu beachten:

Neben Quergiebel sind auch hier Dachaufbauten als stehende Gauben (Satteldach) oder Schlepp-
gauben zuldssig. Bei Gauben ist von der Giebelwand ein Abstand ven mindestens T m, von der Firstli-
nie mindestens 0,50 m, senkrecht gemessen, einzuhalten.

Fir die Abstandsfléichen von Gebéuden gelten die Bestimmungen der BayBO.

Die Dacheindeckung hat mit naturrotem, braunen und grauen (anthrazit) Dachziegelmaterial zu
erfolgen. Solar- und Kollektoranlagen sind zul@ssig; sie sind harmonisch in der Dachflache zu
integrieren und parallel zur Dachfléche zu befestigen. Es sind keine Dachaufstanderungen fir Solar-
und Kollektoranlagen zuléssig.

Negative Dacheinschnitte gleich welcher Form sind nicht zuldssig. Die Dachiibersténde betragen bei
Hauptgebduden mindestens 0,60 m und bei Garagen mind. 0,40 m.

AuBenfassaden:
Gestaltung der AuBenfassaden mit Putz bzw. Holz. Blechverkleidungen oder Sichtmauerwerk sind nur
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an untergeordneten Bauteilen (Kamin / Gauben) zugelassen. Grelle Farben (auBer Weifiténe) sind
unzuldssig bzw. auf begrenzte Fassadenbereiche zu reduzieren.

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind nur parallel und im Abstand von max. 0,15m
(gemessen von Oberkante Anlage zur Dachhaut bzw. zur Fassade auBen) zuldssig. Sie durfen die
Gesamthéhe des zur Anbringung der Anlage verwendeten Gebaudeteils nicht tberschreiten und nicht
haher als der Dachfirst sein.

Balkone, Erker und Vorbauten sind in Konstruktion und Material auf die Art des Gebdaudes
abzustimmen und sind maBstablich und unaufféllig in die Fassaden einzufigen.

Weifle Wanne:

Autgrund der Bodenverhaltnisse wird empfohlen, den Keller mit wasserdichtem Beton (sogenannte
Weile Wanne) auszufohren. Dies ist auch bei Lichtschachten, Bodeneinléufen, KellerauBentreppen
und dergleichen Offnungen zu beachten.

Kellerschéchte sind amphibiensicher oder mit einer Amphibienaufstiegshilfe auszubilden.
89 Waldabstand

Innerhalb von 30 m zum Waldrand ist eine Bebauung nur zuldssig, wenn ein gestufter Waldrand
durch Pflanzmafnahmen innerhalb von 30 m zur Waldgrenze realisert worden ist.

Hinweis: Eine Abstimmung mit dem Amt fir Ernéhrung Land- und Fortswirtschaft ist erfolgt. Siehe
Begrindung unter 5.3.

810 Einfriedungen / Freiflachengestaltung / Oberléchenwasser

Einfriedungen durfen eine Hahe von 0,80 m nicht Uberschreiten; sie sind ohne Sockel herzustellen; es
ist eine Bodenfreiheit von 15 cm sicherzustellen. Zwischen privaten Baugrundsticken sind auch
Maschendrahtzéune zulassig.

Garageneinfahrten dirfen pro Grundstiick héchstens 5,00 m breit sein. Das anfallende
Oberflachenwasser darf nicht auf sffentliche Verkehrsfldchen abgeleitet und muss auf dem eigenen
Grundstiick versickert werden.

Veranderungen der Gelandeoberflache dirfen nur in dem zur Durchfuhrung des Bauvorhabens
erforderlichen Ausmaf3 ausgefihrt werden. Die natirliche Geléndeoberfliche ist weitméglichst zu
erhalten, dies gilt insbesondere fir den Bereich zum Nachbargrundstiick, bei dem von Mauern oder
BéschungsfuBB mindestens 1,50 m einzuhalten ist.

Der Anteil der versiegelten Flichen ist so gering wie méglich zu halten. Oberfléchenwasser ist aus
wasserhaushaltlichen Grinden grundsatzlich auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern. Wild
abflieBendes Wasser darf nicht auf unterliegende Grundstiicke gelangen. Die Grundstickseigentimer
haben dafur Sorge zu tragen.

Hinweis: Bei der Niederschlagswasserentsorgung ist das DWA-Merkblatt M 153 zu beriicksichtigen.
Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mit den dazugehérigen technischen
Regeln-TRENGW in Verbindung mit dem DWA Arbeitsblatt A 138 ist zu beachten. Eine Geféhrdung
durch wild abflieBendes Wasser von der sidlich vorhandenen Hangfiéiche kann nicht ausgeschlossen
werden, daher sind ggf. Mafinahmen zum Schutz vor Hangwasser durch den Bauberren vorzusehen.

811 Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen durch Gréfe und Gestaltung nicht aufdringlich wirken und das Orts- und
Landschaftsbild nicht wesentlich stéren, auffallende Leuchtfarben dirfen nur untergeordnet
Verwendung finden. Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist nicht zuléssig.

Werbeanlagen auf dem Dach und solche, die ausschlieBlich auf die freie Landschaft hin ausgerichtet
sind, sind unzuléssig. Sonstige Werbeanlagen in Form von Firmennamen und ~logos sind mit einer
Héhe von 0,80 m zuldssig. Ihre Hohenlage ist auf 3,00 m Gber dem Geldinde zu beschrénken.

i.d.F. vom 06.08.2018 Seite 5von 18



Gemeinde Pforzen Landkreis Ostallgau

Bebauungsplan Nr. 2, Ingenried - Kohlstattweg”, 1. Erweiterung gemdB § 13b BauGB

12.1

12.2

12.3

12.5

12.6

§12 Hinweise und Empfehlungen

Landwirtschaftliche Emissionen

Die von der Landwirtschaft ausgehenden ortsiblichen Emissionen sind unvermeidlich und missen
deshalb einschliefllich des Viehtriebs und des landwirtschaftlichen Verkehrs gemdaf § 906 BGB
hingenommen werden. Dies betrifft insbesondere die Stallhaltung der Tiere einschlieBlich des Melkens,
das Gulleaufrihren zur Ausbringzeit, die Weidehaltung der Tiere, den Viehtrieb, den
landwirtschaftlichen Verkehr zur Futterernte und Dingerausbringung sowie das Betreiben eines
Fahrsilos in der néheren Umgebung und die dabei entstehenden Emissionen. Weitere betriebliche
Entwicklungen (Errichtung von Silos, Tierauslauf, Umnutzungen von Betriebsgebduden) sind nicht
auszuschliefen und zu tolerieren.

Denkmalpflege
Bei der Auffindung frihgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und das Bayerische

Landesamt for Denkmalpflege, AuBenstelle Schwaben der Abteilung Vor- und Frihgeschichte,
Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten oder die Untere Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt
Ostallgéu unverziglich zu verstandigen.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der
Meldepflicht gemaf Art. 8 Abs. 1 — 2 DSchG unterliegen.

JArt. 8 Abs. 1 D5chG:

Wer Bodendenkmadler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentii-
mer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeifen, die zu
dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die dbrigen. Nimmt der Finder
an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhélinisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstéinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der An-
zeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensidnde vor-
her freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestatfet.”

Zu versténdigen ist das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege (BLfD), Dienststelle Thierhaupten,
Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 0827118157-0; Fax 08271181 57-50; E-Mail: DST Thier-
haupten@blfd.bayern.de oder die zusténdige Untere Denkmalschutzbeharde.

Hinweise der Kreisbrandinspektion

Bezuglich der Bereitstellung der notwendigen Flachen for die Feuerwehr, der affentlichen
Verkehrsflachen, der Bereitstellung von Léschwasser und Hydranten wird auf das Markblatt der
Kreisbrandinspektion Ostallgau hingewiesen.

Abfallentsorgun

Soweit Grundstiicke nicht unmittelbar an Strafen angrenzen, die von Millfahrzeugen angefahren
werden, sind die Milltonnen aus diesen Grundstiicken an die anfahrbare Strafie zur Leerung
aufzustellen.

Versorgungsleitungen

Vor Beginn von ErschlieBungsmaBBnahmen ist rechtzeitig mit den jeweiligen MaBinahmentragern
Verbindung aufzunehmen. Bei PflanzmaBnahmen (Wurzelraum) sind die jeweiligen Vorschriften der
MafBinahmentréger zu beachten.

Freifléichengestaltung

Die nicht bebauten Flichen des Baugrundsticks sind gértnerisch zu gestalten und dauerhaft zu
erhalten. Fir das Baugesuch wird empfohlen, die Freiflachengestaltung mit der Kreisfachberatung fur
Gartenkultur des Landkreises Ostallgéu abzustimmen.
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12.7 Altlasten und Bodenschutz
Bei den notwendigen Erdarbeiten ist der Sicherung des Oberbodens besondere Aufmerksamkeit zu
schenken. Gemaf} § 202 BauGB ist der Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Altlasten:

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 2 ,Ingenried — Kohlstattweg”, 1. Erweiterung, wurde in Bezug auf
Altlasten und Altablagerungen Gberprisft. Nach den bei der Unteren Bodenschutzbehrde vorliegen-
den Unterlagen befinden sich im Geltungsbereich des Planes keine altlastverdéchtigen Ablagerungen.

Schutzgut Boden:

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei
Bauarbeiten anféllt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsge-
mé&f und schadlos zu entsorgen. Hieriiber sind Nachweise zu fohren und dem Landratsamt auf Ver-
langen vorzulegen.

8§13 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Satzung, der Bebauungsplanzeichnung und der Begrindung, jeweils
in der Fassung vom 06.08.2018, tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Pforzen, den 10. SE'P 2[]18

dt {4 e

Herbert Hofer, Erster Birgermeister | 1~

fr
P
\ LY
1‘. 3
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Anlage 1

Merkblatt zur Bauleitplanung der Kreisbrandinspektion Ostallgau

Bei der Aufstellung von Flachennutzungs- und Bebauungsplénen, ist darauf zu achten, dass folgende Vorschriften und
Bestimmungen eingehalten und in die Planzeichnung, die Satzung bzw. die Hinweise entsprechend aufgenommen wer-
den.

A Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken — DIN 14090

1. Zutahrten mussen fir Fahrzeuge bis 16 Tonnen (fur 10 t Achsenlast) ausgelegt sein, unmittelbar von
der &ffentlichen Verkehrsflache aus erreichbar sein. Nutzbare Breite mind. 3 m, nutzbare Héhe 3,50
m. Hierbei ist auf die Grunordnungsplanung zu achten und GroBbaume sind so zu platzieren, dass
das Lichtraumprofil auch nach léngerer Wachstumszeit nicht eingeschrankt wird.

2. Gradlinig gefthrte Zutahrten kénnen auch als befestigte Fahrspuren von je 1,10 m Breite ausgefuhrt
werden.

3. Vor und nach Kurven muss die Fahrbahnbreite jeweils auf 5 m erweitert werden, dies in der Kurve
selbst und je 11 m davor und danach. Kurvenradien dirfen nicht kleiner als 10,5 m sein.

4. Autstellflachen sind so anzuordnen, dass alle zum Retten von Personen notwendigen Fenster vom
Hubrettungssatz (Drehleiter) erreicht werden kénnen. Dies ist in der Regel gewdhrleistet, wenn im
Abstand von 3 m bis 9 m von der Gebaudefront (je nach Gebéudehshe) ein befestigter Aufstellstrei-
fen von mind. 3,50 m und daran anschlieBend ein Geldndestreifen von 2 m ohne feste Hindemisse
angeordnet wird. Die Zufahrten zu den Aufstellflachen missen den Forderungen geméB Satz 1, 2
und 3 entsprechen.

5. Bewegungstlachen sind Bereiche in denen sich Einsatzfahrzeuge und Mannshaften im Einsatz auf-
stellen und bewegen kénnen. Diese sollen auBerhalb des Trimmerbereichs liegen, jedoch méglichst
Néhe am Schutzobjekt und den Wasserentnahmestellen. Fur jedes im Alarmplan vorgesehene Fahr-
zeug ist eine Bewegungsfléche von mind. 7 x 12 m erforderlich.

6. Alle Flachen fur die Feuerwehr sind entsprechend durch Beschilderung zu kennzeichnen.

B Offentliche Verkehrsflachen

1. Offentliche Verkehrsflachen mussen, wenn sie der Anfahrt for Feuerwehrfahrzeuge dienen, befestigt
for ein Gesamtgewicht von 16 t (10 t Achslast) sein, Lichtraumprofil von mind. 3 m Breite und 3,5 m
Hohe aufweisen und den Anforderungen des Abschnittes 1 sinngemaf entsprechend.

2. Bei schmalen Zutahriswegen (unter 6 m Breite) sind in Absténden von ca. 50 m Ausweichstellen an-
zuordnen. Das Parken von Fahrzeugen ist an diesen Stellen durch entsprechende Beschilderung zu
verhindern.

3. StichstraBBen missen am Ende eine Wendeflache fir mind. 18 m Wendekreis erhalten.

4. Sind Schutzobjekte mehr als 50 m von &ffentlichen Verkehrsflachen entfernt, so ist eine eigene Feu-
erwehrzufahrt edorderlich.

5. Bei der Planung ,verkehrsberuhigter Straen”, die auch der Zufahrt fir Einsatz — und Rettungsfahr-
zeugendienen, sind die Forderungen der Abschnitte 1 und 2 ebenfalls zu bericksichtigen. Eine Aus-
stattung mit Fahrbahnschwellen o. a. ,Geschwindigkeitsbremsen® ist auch im Hinblick auf Kranken-
transporte zu vermeiden.

C Bereitstellung von Léschwasser durch die &ffentliche Trinkwasserversorgung nach Arbeitsblatt W 405
DK 628,1: 614 des DVGW

1. Der Léschwasserbedarf ist zu ermitteln. Er liegt in den meisten Gebieten (WR Reines Wohngebiet,
WA Allgemeines Wohngebiet, WB besonderes Wohngebiet, MD Dorfgebiet, Ml Mischgebiet und GE
Gewerbegebiet) bei feuerhemmender Bauweise, nicht mehr als 3 Vollgeschossen und einer GFZ von
bis zu 0,6 bei 50 bis 50 cbm/h. mehr als 3 Vollgeschosse und GFZ bis 1,2 erfordern einen Lésch-
wasserbedarf von 90 bis 190 cbm/h. diese Mengen kénnen auch fur Kern- und Gewerbegebiete
angencmmen werden.

2. Das offentliche Trinkwassernetz ist entsprechend zu dimensionieren und Entnahmestellen in Form
von Hydranten sind in ausreichender Zahl in der Regel in Absténden von nicht mehr als 100 m, an-
zuordnen. Die Ausfihrung der Hydranten soll in ,Uberflurform® erfolgen, das Trinkwassernetz in
Form einer Ringleitung. Die Lage von Hydranten (vorhandene und neu zu erstellende) ist in die Plan-
zeichnung und die Hinweise aufzunehmen.

3. Fur die Abdeckung des max. Léschwasserbedarfs kénnen Hydranten im Umkreis von 300 m heran-
gezogen werden,

4. Fir besonders brandgeféhrdete Schutzobjekte ist der Léschwasserbedarf individuell zu ermitteln. Er
kann durch die 6ffentliche und zustzliche private Bereitstellung (z. B. Zisterne) sichergestellt werden.

i.d.F. vom 06.08.2018 Seite 8 von 18



Gemeinde Pforzen Landkreis Ostallgéu

F

Bebauungsplan Nr. 2 ,Ingenried - Kohlstattweg”, 1. Erweiterung gemdf § 13b BauGB

Bereitstellung von Loschwasser durch andere MaBnahmen

Wenn Trinkwasser zur Deckung des Léschwasserbedarfs nicht ausreicht und keine unerschépflichen
Wasserquellen zur Verfigung stehen, kénnen ersafzweise eventuell auch Léschwasserteiche oder
Brunnen, Behdlter (Zisternen), Zierteiche und Schwimmbecken herangezogen werden. Eine ganzjéh-
rige Nutzbarkeit ist allerdings nachzuweisen. Fir die Bemessung gilt das DVGW — Arbeitsblatt W
311 ,Bau von Wasserbehdltern”.

Wenn von ,anderen MaBnahmen” Gebrauch gemacht werden soll, ist die Lage und GréBe in die
Planzeichnung und die Hinweise aufzunehmen.

Mit besonderem Obijektschutz zusammenhdngende Fragen bedirfen der Abstimmung mit dem WVU
bei Entnahme aus dem &ffentlichen Netz bzw. mit der Kreisbrandinspektion.

Bebauung

Im Zuge des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Art. 12
BayBO und alle weiteren Artikel zu beachten.

Die Unterschreitung der in Art. & BayBO vorgeschriebenen Abstandsflachen und deren Festschrei-
bung in der Bauleitplanung ist nur in begrindeten Ausnahmeféllen und unter Einsatz besonderer
BrandschutzmaBnahmen vertretbar.

Alle einschlégigen Vorschriften, die den Brandschuts betreffen und in BayBO der GaV (Garagenver-
ordnung), GastBauV (Gaststattenbauverordnung), WaV (Warenhausverordnung) und VStatv {(Ver-
sammlungsstéttenverordnung) festgelegt sind, sind maglichst schon in der Bauleitplanung zu beriick-
sichtigen und einzuarbeiten. Ggf. sind auch die besonderen Bestimmungen for Hochhduser in der
Bauleitplanung vorzugeben und festzuschreiben.

Die Anlagen zur Alarmierung der Feuerwehr sind entsprechend der Erweiterung der gemeindlichen
Bebauung auszubaven. Hierzu kann die Installation von zusatzlichen Feuersirenen bzw. Erganzung
der vorhandenen Meldeempfanger notwendig werden.

Die Ausristung und der Gerétebestand sowie die Ausbildung der Feuerwehr im Gemeindebereich
sind je nach Art und Gréfe der neu anzusiedelnden Betriebe, bzw. neu zu errichtenden Bauten
eventuell zu ergéinzen und zu erweitern. Hierzu ist zu gegebener Zeit mit dem Kreisbrandrat oder
dem zustandigen Kreisbrandinspektor Verbindung aufzunehmen.

Planzeichen

Neben den in der Planzeichenverordnung festgelegten Zeichen werden folgende Zeichen empfohlen:

@ DN 80 Hydrant Unrterflur, z 8. Nennweite 80
@ by Hydrant Uberflur, z.B. Nennweite 100
- 5 o 45
E 50 Loschwasserbehilter. z.B. 50 m* Nurzinhal; - unterirdisch
¥ S, s . .
h’“{' a0 Liéschwasserbehilter, z B. $0m’ Nutzinhal: - Teich, Schwimmbecken

- Y
"-‘M'Vr Brunpen - Feuerldschhrunnen

Diese Zeichen und zugehérigen Bezeichnungen werden nach der Norm auch in den Einsatzplénen der
Feuerwehren verwendet und sind daher sinnvollerweise auch in der Bauleitplanung anzuwenden.
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